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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2023 - 30. september 2024 for Kornerup Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 28. januar 2025

Direktion:

Jens Kornerup Hans Christensen Lars Byrgesen
Bestyrelse:

Jens Kornerup Niels Kornerup Peter Kornerup

Kristian Kornerup Mikkel Kornerup
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Kornerup Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kornerup Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. januar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mikkel Mauritzen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46621
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Vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten for Kornerup Ejendomme A/S har i lighed med tidligere ar vaeret drift og udlejning af
investeringsejendomme samt udvikling heraf. Investeringsejendommene omfatter kontorejendomme og
boligejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er for regnskabsaret ingen usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ved indgangen til regnskabsaret 2023/24 var der en vis usikkerhed i markedet afledt af hgj inflation,
renter og afkastkrav.

Selskabets omsaetning i regnskabsaret udgjorde 78,2 mio. kr., hvilket var en stigning i forhold til
regnskabsaret 2022/23, hvor omsaetningen udgjorde 72,1 mio. kr. Omsatningsfremgangen skyldes
primaert en forbedret udlejningssituation for selskabet.

Selskabets driftsresultat i regnskabsaret 2023/24 udggr 72,1 mio. kr. mod 47,6 mio. kr. i regnskabsaret
2022/23. Herudover ses der en markant stigning i selskabets finansieringsudgifter afledt dels af en
marginalt gget lanoptagelse og dels af en generel stigning i markedsrenterne, hvilket har eget
finansieringsudgifterne knyttet til den variabelt forrentede del af selskabets geeld.

Arets resultat for 2023/24 udger 40,1 mio. kr. mod 23,6 mio. kr. i regnskabsaret 2022/23. Resultatet
anses som tilfredsstillende.

Selskabets soliditetsgrad udger pr. statusdagen 35,3 %.

Organisation
Selskabets organisation er i regnskabet 2023/24 i al vaesentlighed uforandret i forhold til tidligere ar.

Der blev i gennemsnit beskaeftiget 12 fuldtidsansatte medarbejdere i 2023/24.

Der er fortsat hgj fokus pa en malrettet kompetenceudvikling af alle medarbejdergrupper for at
fastholde og tiltraekke dygtige medarbejdere med de rette kompetencer.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Finansielle risici
Kornerup Ejendomme A/S’ aktiviteter indebaerer en raekke kommercielle og finansielle risici, hvorfor
der er stor fokus pa risikostyring.

| forhold til de kommercielle risici arbejdes der primaert med vedligeholdelse og optimering af
selskabets ejendomme for pa den made at optimere udlejningsmulighederne og minimere risikoen for
tomgang.

Selskabets finansielle risici omfatter primaert en renterisiko knyttet til selskabets langfristede
finansiering. Denne renterisiko adresseres generelt ved en lebende markedsvurdering i samarbejde med
selskabets finansielle radgivere og en fastlasning af den primaere del af selskabets finansiering.
Herudover er der ingen seerlige risici, ud over de for branchen normalt forekommende.

Forventninger til fremtiden

Der forventes en svagt stigende aktivitet for det kommende regnskabsar. Regnskabsaret vil dog fortsat

veaere praeget af finansieringsudgifter pa et relativt hgjt niveau.

Afledt af ovenstaende forventes der et resultat for vaerdireguleringer og skat i spaendet 21-25 mio. kr.
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REDEGO@RELSE FOR SAMFUNDSANSVAR

Kornerup Ejendomme A/S anerkender sin rolle og forpligtelse til at bidrage positivt til samfundet og
minimere vores pavirkning pa miljget. Vi har formuleret politikker for centrale omrader inden for
samfundsansvar, herunder miljepavirkning, sociale forhold, menneskerettigheder, antikorruption og
bestikkelse. Disse politikker er integreret i vores overordnede strategi og understgtter vores vaerdier
om baeredygtighed og ansvarlig forretningsfarelse.

Miljeforhold og klimaforhold
Selskabet arbejder malrettet med at bidrage til en baeredygtig udvikling i ejendomsbranchen.

Med udgangspunkt i FN’s verdensmal er der udarbejdet en baeredygtighedsstrategi. En central del af
strategien er miljopolitikken, der skal sikre, at forventede krav overholdes, og at ivaerksatte tiltag
efterleves.

Vi har i regnskabsaret igangsat arbejdet med klimaregnskab for at styrke vores miljepolitik og udforme
effektive handlingsplaner. Formalet med klimaregnskabet er at kvantificere og analysere Kornerup
Ejendomme A/S’ nuvaerende CO2 udledning samt andre miljemaessige pavirkninger for at kunne fa et
billede af, hvor Kornerup Ejendomme A/S star og hvor der er mulighed for forbedring.

Arbejdet med klimaregnskabet er pabegyndt og markerer farste skridt i en kontinuerlig indsats mod en
mere klimabevidst og baeredygtig forretning. Den nye forretningsgang vil hjaelpe os med at identificere,
hvor vi har emissionsrisici, og klimaregnskabet vil give et solidt fundament af data, som kan anvendes
til at opstille praecise maltal og langsigtede mal i miljgpolitikken og de tilhgrende handlingsplaner.

Pa nuvaerende tidspunkt indsamles og struktureres data, der omfatter direkte og indirekte udledninger.
Fasen indebaerer en omfattende kortlaegning af energiforbrug, transportudledninger og
ressourceforbrug gennem vaerdikaden, hvilket vil danne grundlag for de maltal, Kornerup Ejendomme
A/S vil kunne rapportere pa. Kornerup Ejendomme A/S’ mal er at udvikle en datadrevet og
resultatorienteret tilgang, der vil gore det muligt at folge de miljovenlige fremskridt og sikre en
vedvarende baeredygtig udvikling.

Et af indsatsomraderne har vaeret selskabets energiforbrug pa selskabets mange ejendomme. Ledelsen
har fundet det vigtigt at praege ejendommene, og udviklingen af disse, i en positiv retning pa netop
dette omrade.

For at sikre udviklingen inden for omradet har ledelsen gennemfart tiltag til styrkelse af organisationen
i forhold til baeredygtighed, og samtidig er der indgaet samarbejde med et eksternt konsulentfirma
med henblik pa i faellesskab at arbejde videre mod de kommende ars krav til ESG-rapportering m.m. Vi
forventer, at vi i de kommende ar gennem vores arbejde med de nye rapporteringskrav for stgrre
virksomheder, at vores miljg- og klimapolitik vil blive udviklet yderligere, saledes at der vil blive skabt
grundlag for at arbejde endnu mere malrettet med implementering af denne i vores forretning.

Socialt ansvar og personaleforhold

Gennem medarbejdersamtaler, ledermgder, APV og whistleblowerordning arbejder vi med at
identificere eventuelle risici forbundet med sociale forhold og personaleforhold. Vores handtering af
risici eller haendelser knyttet til disse forhold falger vores politikker pa omradet.

Selskabet har et gnske om at fastholde medarbejdere igennem mange ar og iveerksaetter labende
initiativer, der understotter et godt fysisk og psykisk arbejdsmilje. Pa funktionaersiden er der en
gennemsnitlig anciennitet blandt selskabets ansatte pa 6 ar.

Kornerup Ejendomme A/S har tidligere implementeret en whistleblowerordning, som administreres i
feellesskab med eksterne radgivere.

Bekampelse af korruption og bestikkelse

Kornerup Ejendomme A/S stiller krav om ekonomisk gennemsigtighed, og medarbejdere bliver ved
ansaettelse vejledt bl.a. indenfor konkurrenceret. | virksomheden er der derfor nultolerance overfor
korruption og bestikkelse.
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Redeggrelse for maltal og politikker for det underreprasenterede ken

Kgnsmaessig sammensatning i ledelsen

2023/24 2022/23 2021/22
Antal medlemmer i det
gverste ledelsesorgan.... 5 5 5
Underrepraesenteret
ken, andel i pct. i det
gverste ledelsesorgan.... 0% 0% 0%
Antal personer pa gvrige
ledelsesniveauer........... 3 3 3
Underrepraesenteret
ken, andel i pct. pa ovri-
ge ledelsesniveauer....... 0% 0% 0%

9

2020/21 2019/20
5 5

0% 0%

3 3

0% 0%

Det seneste regnskabsar har selskabet beskaftiget faerre end 50 medarbejdere, hvorfor selskabet ikke
er pligtigt til at opstille maltal og udarbejde en politik for at @ge andelen af det underreprasenterede

ken pa selskabets gvrige ledelsesniveauer.

Maltal for det gverste ledelsesorgan

2023/24 2022/23 2021/22
Maltal i pct. i det aver-
ste ledelsesorgan.......... 20% 20% 20%
Arstal for forventet op-
fyldelse af maltal......... 2025 2025 2025

Status for opfyldelse af mdltal for det overste ledelsesorgan

2020/21 2019/20
20% 20%
2025 2025

e Kornerup Ejendomme A/S’ malsaetning og forventning er at gge andelen af kvinder blandt de
generalforsamlingsvalgte bestyrelsesmedlemmer. Der forventes saledes at blive indvalgt ét

kvindeligt medlem i bestyrelsen inden udgangen af regnskabsaret 2024/25.

e Der arbejdes malrettet pa at fastholde en inkluderende kultur, hvor alle - uanset ken - far et
langvarigt arbejdsliv praeget af respekt og lydhgrhed. Kulturen tager sit afsaet i politikker for
ligestilling og kensmaessig sammensaetning. Politikkerne bidrager til, at talentmassen kommer i spil
til bestyrelsesposter og @vrige ledelsesniveauer, hvilket der i forhold til sidstnaevnte er flere

eksempler pa i virksomheden.

Redegorelse for dataetik

Kornerup Ejendomme A/S behandler ikke data eller anvender algoritmer til dataanalyse. Dette er
saledes ikke en integreret del af selskabets forretningsstrategi og forretningsaktiviteter. Selskabets
ledelse har derfor vurderet, at det ikke for nuvaerende er relevant at have retningslinjer og politikker
for dataetik. Det vurderes lgbende, om udarbejdelse af en politik for dataetik vil vaere relevant.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

NETTOOMSAETNING......ccovviiiiiiiiiiiiiii e

Andre driftsindtaegter.....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Eksterne omKoStniNger.....ocuviiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeineenns

BRUTTORESULTAT ...

PersonaleomKkostNiNger . ..couviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeainaenns
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme mv.............

DRIFTSRESULTAT ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeeaees

SKat af Arets FeSUILAL. ..eueene ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneans

ARETS RESULTAT ....uiiiiiiiiieiieei ettt eie et e e e eenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2023/24
kr.

78.223.765

94.478
-26.504.243

51.814.000

-8.801.312
29.047.494

72.060.182

7.381.666
-28.016.749

51.425.099

-11.314.428

40.110.671

40.110.671

40.110.671

10

2022/23
tkr.

72.146

53
-22.815

49.384

-8.035
6.255

47.604

6.639
-23.982

30.261

-6.652

23.609

23.609

23.609
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Afledte finansielle instrumenter.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinens
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...

Tilgodehavende hos ti

lknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Periodeafgraensningsp

L0 1) <

Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn...
Vaerdipapirer og kapitalandele.............c..ccooeiiiiiiiiiiiinnn.n.

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER................

2024
kr.

Note
1.200.800.000
51.200.800.000

6 0
7 0
1.200.800.000
482.307
158.705.042
15.409.909
3.733.854

2.472.993
180.804.105

50.000
50.000

3.459.813
184.313.918

1.385.113.918

11

2023
tkr.

1.144.737
1.144.737

16.425
16.425

1.161.162
104
174.674
14.839

0

2.104
191.721

50
50

4.389

196.160

1.357.322
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BALANCE 30. SEPTEMBER
PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring......................
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneannen
Geeld til realkreditinstitutter mv.........coooiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
Afledte finansielle instrumenter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Deposita og forudbetalt leje.....cceveinriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenaees
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiiin...
Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiienann,
Selskabsskat......veieiiiiiiiiiiii e
ANden gaeld...oiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriieieiierenneenennnes
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstaende parter

Koncernregnskab

Note 2024
kr.

10.000.000
30.994.342
447.260.129
488.254.471
62.760.991
62.760.991
761.283.545

6 8.036.904
28.310.101

8 797.630.550
9.907.304
1.458.190
3.702.891

0

8.903.206
12.496.315
36.467.906
834.098.456

1.385.113.918

10

11

12

12

2023
tkr.

10.000
50.075
407.150

467.225

53.094

53.094

770.019
0

28.393
798.412

9.951
1.417
4.370
4.631
6.724
11.498
38.591

837.003

1.357.322
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Dagsveerdi-

reserve for

regnskabs- Overfort
kr. Aktiekapital maessig sikring overskud I alt
Egenkapital 1. oktober 2023 .........cccviiiiiiiiiiiiinnnn.. 10.000.000 50.074.817 407.149.458 467.224.275
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeeeviinveninnnnnns 40.110.671 40.110.671
Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering.......ccoveeveiiniiiiniiiiiineinnn, -24.462.147 -24.462.147
Skat af egenkapitalbevaegelser.............cc.cccceeene.. 5.381.672 5.381.672

Egenkapital 30. september 2024......................... 10.000.000 30.994.342 447.260.129 488.254.471
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LON 08 aGEI ciiiiiittieiiiiiitteeeeaiiieeeeeeasennneeseeeannnnnes
PENSIONET ... et
Andre omkostninger til social sikring.............c..cooeeeilt.
Andre personaleomkostninger........cccveviiiiiiiiiinnenennnn.

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder................
Finansielle indtaegter i @vrigt......cooviviiviiiiiiiiiiiinninanns

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...............
Regulering af udskudt skat........ccovvveiiiiiniiiiiniiiinnennns

2023/24
kr.

12
8.520.370
114.916
115.204
50.822

8.801.312

7.097.093
284.573

7.381.666

264
28.016.485

28.016.749

1.647.819
9.666.609

11.314.428

2022/23
tkr.

12

7.808
108

68

51

8.035

6.534
105

6.639

206
23.776

23.982

4.097
2.555

6.652
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. OKEODEr 2023, .. i ittt et et ettt et eeiaeeeaiaeaaanes 981.051.353
LI LT = PP PP 29.543.222
F Y ==L - R PP P PP PP PP PP PPN -699.309
Kostpris 30. september 2024..........coouiiiiiiiiiiiiiiiii e e e aaeas 1.009.895.266
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2023 ......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannens 163.684.246
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 29.047.494
Vaerdireguleringer solgte akKtiVer.....ovviiiiiiiiiiiiiiiiiii i ireieerenaeeaenaees -1.827.006
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2024...............cccceevienennn 190.904.734
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024.............ccocviiiiiiiiiiiiiiinennnn. 1.200.800.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

kr. Boliglejemal Erhvervslejemal Byggegrunde
Dagsvaerdi 30. september 2024..................... 679.052.225  491.747.775 30.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen....... 3.131.551 9.601.543 16.314.400

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 364 lejemal i Storkebenhavn, Roskilde og Nordsjalland.
Ejendommene er opfert for egen regning, eller kebt i perioden fra 1959-2022.
Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en normalafkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
forventede normalafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige forventede normalafkast for de kommende 5 ar vurderes at vaere pa
niveau med indevaerende ar, nar der tages hajde for den forventede pristalsudvikling, samt en
normalisering af vedligeholdelsesniveauet, den forventede gennemsnitlige tomgangsleje og
den forventede teoretiske lejeindtaegt for de enkelte ejendomme.

For ejendomme i Storkabenhavn er anvendt et normalafkastkrav i intervallet 3,5-6,0 %, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Normalafkastkravet svarer ligeledes til det
generelle normalafkastkrav for tilsvarende aldre ejendomme i Kebenhavn. For ejendomme
med omkostningsbestemt husleje, der forventes solgt ved naeste fraflytning, anvendes et
normalafkastkrav i den lave ende af intervallet, alternativt en forventet tilbagediskonteret
salgsvaerdi. Den forventede tomgang pa ejendommene er fastsat til 0,0-7,0 %.

For ejendomme i Nordsjaelland og Roskilde er anvendt et normalafkastkrav i intervallet 4,0-
5,0 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. For ejendomme med
omkostningsbestemt husleje, der forventes solgt ved naeste fraflytning, anvendes et
normalafkastkrav i den lave ende af intervallet, alternativt en forventet tilbagediskonteret
salgsvaerdi. Den forventede tomgang pa ejendommene er fastsat til 0,0-5,0 %.
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for erhvervsejendomme

Erhvervsejendomme bestar af 48 erhvervslejemal i Storkgbenhavn. Ejendommene er opfart for
egen regning, eller kgbt i perioden fra 1960-2010. Erhvervsejendommenes dagsvaerdi vurderes
ved hjalp af en normalafkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommenes forventede normalafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav. Erhvervsejendommene kan opdeles i lejemal til butik, kontor og g@vrige
erhvervslejemal.

For ejendomme der anvendes til butiksformal, er anvendt et normalafkastkrav i intervallet
4,3-4,4 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet
pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Normalafkastkravet svarer
ligeledes til det generelle normalafkastkrav for tilsvarende ejendomme i Kgbenhavn. Den
forventede tomgang pa ejendommene er fastsat til 5,0-7,0 %.

For ejendomme der anvendes til kontorformal, er anvendt et normalafkastkrav i intervallet
4,3-7,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet
pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Normalafkastkravet svarer
ligeledes til det generelle normalafkastkrav for tilsvarende ejendomme i Kgbenhavn. Den
forventede tomgang pa ejendommene er fastsat til 6,0-7,0 %.

For ejendomme der anvendes til gvrige formal, er anvendt et normalafkastkrav i intervallet
4,0-8,0 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet
pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Normalafkastkravet svarer
ligeledes til det generelle normalafkastkrav for tilsvarende ejendomme i Kgbenhavn. Den
forventede tomgang pa ejendommene er fastsat til 0,0-25,0 %.
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NOTER

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgadet renteswapaftaler til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestramme pa den langfristede prioritetsgaeld. Renteswapaftalerne er indgaet med
selskabets saedvanlige bankforbindelser og har sikret en fast rente pa de variabelt forrentede
kreditforeningslan. Renteswapaftalerne har en restgaeld pa 641.933 tkr. P& balancedagen er
dagsvaerdien negativ med 8.037 tkr.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopgarelse og egenkapitalopgarelse saledes:

Renteswaps
Dagsvaerdi 30. september 2024:
oY o =1 (=] C =] PP 8.036.904
8.036.904
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen ..........cc.oeuveniuiiniiiiniiiiieieeeneenenees -24.462.147

For variabelt forrentede realkreditlan sikres labende en del af obligationsrestgaelden til fast
rente ved renteswaps. Den gvrige andel af realkreditgaelden sikres ikke.

De indgaede aftaler om renteswaps har en samlet restgaeld pa 642 mio. kr. og sikrer faste
renter pa mellem 0,61-4,13 % i restlgbetiden pa 2-17 ar. Differencerente afregnes
kvartalsvist.

Dagsvaerdien pa aftaler om renteswaps er beregnet med udgangspunkt i en tilbagediskontering
af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af en rentekurve for
den underliggende variable rente i renteswappen primaert CIBOR 3M. Dagsvaerdien indeholder
en justering for egen kreditrisiko, og justeringen er baseret pa en hgj kreditvurdering, selvom
vaerdien af kontrakten er negativ, idet der er stillet sikkerhed for realkreditgalden overfor
pengeinstitutter i selskabets ejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver

Afledte

finansielle

kr. instrumenter

Vaerdireguleringer 1. oktober 2023 ......ciiuiiiiitiiiieieiierentereneeeeenneeeanaees 16.425.244

Arets Vaerdir@QUIEIINGET . .uvu ittt -16.425.244

Vaerdireguleringer 30. september 2024...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024.............cccoiiiiiiiiiiiiiiiiinnnen. 0
Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2024 Afdrag Restgeeld 30/9 2023

kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter mv............... 771.190.849 9.907.304 725.044.637 779.970.284

Afledte finansielle instrumenter................ 8.036.904 0 8.036.904 0

Deposita og forudbetalt leje.................... 28.310.101 0 28.310.101 28.391.140

807.537.854 9.907.304 761.391.642 808.361.424
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kornerup
Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12 af selskabets ejendomme er helt eller delvist momsregistreret. Der pahviler disse
ejendomme en momsreguleringsforpligtelse.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve med oprindelig vaerdi
pa i alt 844.347 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Der er udstedt ejerpantebreve pa 5.115 tkr. samt pantstiftende byrder pa samlet 139 tkr.

Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger, garantistillelser eller pataget sig forpligtelser i
gvrigt, ud over hvad der fremgar af arsrapporten.

Neertstaende parter

Kornerup Ejendomme A/S' naertstaende parter omfatter falgende:

@vrige koncernselskaber og beslaegtede selskaber samt direktion og bestyrelse og agtefaeller
til disse.

Bestemmende indflydelse:
Kornerup Holding A/S, Paul Bergsaes Vej 18, 2600 Glostrup, der er ultimativt moderselskab.

Transaktioner med naertstaende parter:

Kornerup Ejendomme A/S har ikke haft transaktioner med naertstaende parter, der ikke er
indgaet pa markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98c, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som
ikke er gennemfert pa normale markedsmaessige vilkar.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Kornerup Holding A/S, Paul Bergsges Vej 18, 2600
Glostrup, CVR-nr. 35 41 06 86.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kornerup Ejendomme A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter. | nettoomsaetningen indgar ligeledes
avance ved salg af ejendomme.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn, 3-10 ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Materielle anlaegsaktiver under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestrsmme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.



