lakeres uden om mgbler og teepper. Bonede gulve skal
altid veere vel vedligeholdte.

Lejer kan selv veelge loft- og veegfarver og tapet, men
helhedsindtrykket af lejligheden skal veere rimeligt.
Farverne skal veere lyse og skal kunne deekkes ved en
efterfglgende normalbehandling. Arbejdet skal udfares
handveerksmeessigt forsvarligt, og materialevalget skal
veere foreneligt med tidligere og kommende behandlin-
ger, og der ma f.eks. ikke males pa kontakter og lign.

Afsyring af dere m.v. m& kun finde sted efter udlejers
skriftlige tilladelse, der kan indeholde pabud om, at
dgrene skal males for lejers regning ved fraflytning.

Lejer m& kun foretage sterre andringer af det lejede
mod udlejers skriftlige tilladelse. Hvis udlejer ikke finder
endringerne hensigtsmeaessige, vil han, safremt tilladelse
alligevel gives, i tilladelsen meddele, at retablering for
lejers regning skal finde sted ved fraflytning. Til sik-
kerhed for, at denne retablering finder sted, kan udlejer
forlange et depositum.

Opvaskemaskiner, vaskemaskiner m.v. ma kun instal-
leres mod udlejers skriftlige tilladelse. Ngdvendigggar
installationen f.eks. udvidelse af lejlighedens forsynings-
og aflgbsanleeg, vil udlejer ikke give tilladelse, eller
udlejer vil kreeve lejeforhgjelse til deekning af omkost-
ningerne ved den ngdvendige udvidelse.

Lejligheder hvor lejeren har den indvendig vedligeholdelse

| visse lejligheder har lejeren i henhold til kontrak-
ten selv overtaget den indvendige vedligeholdelses-
pligt. Lejen for disse lejligheder er lavere, fordi der
ikke betales det lovfeestede belgb til den indvendige
vedligeholdelseskonto. Til gengeeld skal lejeren selv
bekoste den ngdvendige hvidtning, maling og tapetse-
ring.

Dette skal gares s& ofte, at lejligheden til enhver tid er
vel vedligeholdt. Hvis lejeren undlader at opfylde denne
vedligeholdelsespligt, kan udlejer normalt pabyde visse
arbejder iveerksat og om forngdent selv lade dem udfere
for lejers regning.

VEDLIGEHOLDELSE VED FRAFLYTNING

Inden fraflytning aftales et tidspunkt mellem lejer og
viceveert for syn af lejligheden. P& dette tidspunkt skal

lejligheden principielt veere fuldsteendig ryddet og ren-
gjort, og dette geelder ogsa pulterrum.

For synet skal lejeren sgrge for, at alle de ting, som leje-

ren i henhold til bl.a. dette notat har vedligeholdelsesplig-
ten for, er i orden. Hvis de ikke er i orden skal de udbed-

res for lejers regning, og hvis de er omfattende, ma lejer

betale husleje, mens arbejderne star pa.

| visse ejendomme er det i lejekontrakten anfart, at
lejlighederne ved fraflytning skal afleveres fuldsteendig
nyistandsat, og at lejemalet skal veere fraflyttet 14 dage
inden lejemalets ophgr, idet lejeren skal betale leje i
istandsaettelsesperioden. Dette vil fremga af de breve, vi
udsender som accept pa opsigelsen, hvoraf viceveerten
far tilsendt kopi.

Viceveerten udfeerdiger en flytterapport, hvoraf fremgar
de arbejder, der eventuelt skal udfgres i forbindelse med
flytningen, samt om de skal betales af udlejer eller af
lejer. Hvis andet ikke aftales, foranstalter udlejer arbej-
derne udfgrt. Lejer underskriver flytterapporten som
accept af at ville betale de i rapporten naevnte arbejder,
som skal udfgres for lejers regning og modtager en kopi
af flytterapporten. Safremt lejer ikke kan godkende rap-
porten, ger han bemeerkninger herom pa rapporten og
kvitterer for modtagelsen af en kopi af den.

For gulve geelder, at de skal veere vel vedligeholdte pa
den made, som er normal for det pageeldende gulv. Hvis
f.eks. manglende lak har gjort, at gulvet er nedslidt, eller
hvis lakering kun er foretaget nogle centimeter ind under
gulvteeppet, skal skaderne udbedres for lejers regning,
normalt ved en afslibning og lakering af gulvet.

Lejligheder, hvor lejeren har den indvendige vedligeholdelse

Med hensyn til maling, hvidtning og tapetsering ved fra-
flytning geelder fglgende regler:

Lejer skal som tidligere naevnt selv sgrge for, at lejlighe-
den til stadighed er vel vedligeholdt. Hovedreglen er, at
lejligheden skal afleveres i samme stand, som den blev
overtaget i. Hvis der i lejekontrakten ikke star noget om
lejlighedens stand ved indflytningen, eller hvis lejeren
ikke ved indflytningen skriftligt har gjort opmaerksom pa
mangler, ma det antages, at lejligheden er overtaget i vel
vedligeholdt stand.
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REPARATIONER OG VEDLIGEHOLDELSE

Da vi ofte bliver stillet overfor spgrgsmal om afgreens-
ning af lejerens og udlejerens reparations- og vedlige-
holdelsespligt, skal vi hermed ggre rede for ejendom-
mens regler herom.

Vi gar opmeerksom p4, at det til enhver tid er leje-
kontraktens og lejelovens bestemmelser i gvrigt, som
er geeldende, og denne brochure kun er en vejledning.

I lejekontraktens § 11 er indeholdt fglgende formule-
ring:

Lejeren skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og
forngden fornyelse af lase, nagler og ruder og holde
vand- og gashaner og elafbrydere forsvarligt ved-

lige. Lejeren skal endvidere vedligeholde wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lignende installationer, medmindre
lejeren kan godtggre, at forringelsen ikke skyldes hans
forssmmelse.

Ovenneavnte formulering svarer til den tidligere lejelovs
8 20. Om fortolkningen af de sidste 2 seetninger siger
Kallehauge og Blom i "kommentar til lejelovene":

Bevisbyrden for, at vedligeholdelsesudgiften ikke skyl-
des lejerens forsgmmelse, pahviler lejeren. Lejeren ma
folgelig selv betale for vedligeholdelse af wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lign. installationer som f.eks. emhaet-
ter, ventilatorer, tgrretumblere, varmeskabe, hvis han
ikke kan bevise, at skaden ikke skyldes forkert betje-
ning eller uforsvarlig behandling eller benyttelse fra
hans eller hans husstands side, jfr. en fabrikationsfejl,
eller, at skaden skyldes fejl eller forssmmelse udvist af
f.eks. ejendommens viceveert eller fremmede handveer-
kere, skal vedligeholdelsesudgiften betales af udlejer.

| praksis farer reglen til, at lejeren selv ma betale for
vedligeholdelse af det i § 20, 2 pkt., opregnede udstyr.
Ved udtrykket "lign. installationer" ma forstas udstyr,
der fglger med lejligheden, og som stilles til lejerens
udelukkende disposition, saledes at ikke andre end leje-
ren og hans husstand har radighed over installationen.
Reglens begrundelse er jo netop, at udlejer i praksis i
reglen ikke vil kunne bevise, om lejeren har gjort sig
skyldig i forssmmelse og misbrug.

Dette farer til fglgende regler for ovennaevnte gen-
stande:

Lase og nggler

Lejer skal betale al reparation og forngden fornyelse.

Ruder

Lejer skal betale al reparation og udskiftning. Lejer bar
derfor vaere opmaerksom pa, at der kan tegnes for-
sikring for glas, eventuelt som et tilleeg til den private
indboforsikring, hvis ejendommens forsikring ikke omfat-
ter glasforsikring.

Vand- og gashaner

Reparation, herunder udskiftning af pakninger (topstyk-
ker) betales af lejer. Hvis en hane ikke lsengere kan repa-
reres, f.eks. fordi den er nedslidt, eller fordi reservedele
ikke kan skaffes, betaler udlejer udskiftningen. Lejer ma
dog selv bekoste udskiftningen, safremt det konstateres,
at hanen f.eks. har defekte pakninger, eller er belagt med
kedelsten, saledes at lejerens vedligeholdelsespligt ikke
har veeret opfyldt.

Navn pa ejendommens handveerker, der kan afggre, om
en eventuel udskiftning kan udfgres for udlejers regning,
kan fas opgivet af viceveerten.

Bemeerk, at det er lejers pligt at holde gje med, at vand-
haner og cisterner ikke lgber konstant, og straks sgrge for
eventuel reparation. Det er ligeledes lejers pligt at sgrge
for, at aflgb til egendommens hovedfaldstammer ikke
tilstoppes og derfor ogsa at sgrge for rensning, safremt
tilstopning alligevel sker.

Termostatventiler

Reparationer betales af lejer. Ngdvendig udskiftning
betales af udlejer, medmindre lejers vedligeholdelsespligt
ikke er opfyldt. Lejer kan minimere risiko for tilkalkning af
ventil ved at dreje pa termostaten nogle gange om aret.

El-afbrydere

Reparationer betales af lejer. Ngdvendig udskiftning
betales af udlejer, medmindre lejers vedligeholdelsespligt
ikke er opfyldt. Lejer ma her isaer pase, at kontakten til
stadighed er helt fastgjort til veeg eller karm, sa ungdig

belastning undgas. Lejerens vedligeholdelsespligt omfat-
ter ogsa lejlighedens hovedafbryder(e).

WC-kummer, vaskekummer og badekar

Reparation af selve kummen er sjeseldent mulig, og
udskiftning f.eks. pa grund af brud betales af lejer,
safremt ejendommens bygningsforsikring ikke omfatter
kummeforsikring.

Der er ikke tegnet kummeforsikring pa Deres ejendoms
forsikring.

Ngdvendig udskiftning pa grund af slid og zlde betales
normalt af udlejer, men det er naturligvis en betingelse,
at lejers vedligeholdelsespligt har veeret opfyldt, f.eks. at
kummen ikke er gdelagt af kalk eller rust, fordi en vand-
hane har veeret uteet, og den ikke er blevet repareret
rettidigt af lejer, eller at den ikke er blevet gdelagt ved
brug af forkerte renggringsmidler.

Cisterner

Reparationer betales af lejer, og dette geelder, selvom
f.eks. alle bevaegelige dele skal udskiftes. Kun hvis repa-
ration ikke er mulig, betaler udlejer en total udskiftning,
men det er en betingelse, at nedslidningen ikke skyldes
manglende vedligeholdelse fra lejerens side.

Komfurer, kgleskabe, vaskemaskiner og lign. tilhgrende
ejendommen

Reparationer betales af lejer. Hvis reparationen er meget
dyr i forhold til genanskaffelsesprisen (f.eks. omkring
halvdelen), skal montgren ikke udfgre reparationen, men
give et tilbud, der foreleegges udlejer, som tager stilling
til, om reparationen skal foretages for lejers regning,
eller om udskiftning skal foretages for udlejers regning.
Udlejer betaler dog ikke udskiftning, s&fremt genstanden
er darligt vedligeholdt, f.eks. har defekte slanger, paknin-
ger, taetningslister m.m. eller er darligt rengjort.

ANDEN VEDLIGEHOLDELSE

Lejer skal for egen regning sgrge for normal vedlige-
holdelse af gulve med lak, og det vil under alle omsteen-
digheder sige, inden laklaget gennemslides. Der ma ikke



